PROVINCE DE QUEBEC REGLEMENT N° 22009
VILLE DE SOREL-TRACY
« Concernant la salubrité et [I'entretien
des batiments »

(adopté le 1* octobre 2012 )
CONSIDERANT qu'il est devenu opportun d’adopter un réglement permettant de régir la
salubrité et I'entretien des batiments sur le territoire de la ville,
CONSIDERANT qu’un avis de motion du présent réglement a régulierement été donné a une
séance antérieure de ce conseil tenue le 10 septembre 2012,

Le conseil municipal DECRETE ce qui suit :

CHAPITRE 1 DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERPRETATIVES

1. DOMAINE D’APPLICATION

Le présent reglement s'applique a tout batiment principalteu toute partie d'un batiment
principal de méme que tout batiment accessoire rattaché a I'usage principal.

2. REGLES DE PRESEANCE DES DISPOSIEIONS

Dans le présent reglement, a mgins d’indication contraire, les regles de préséance
suivantes s’appliquent :

1° en cas d’incompatibilité_entre le texte et un titre, le texte prévaut;

2° en cas d’'incompatihilité,entre le texte et toute autre forme d’expression, le texte
prévaut;

3° en cas d'incompatibilité entre une donnée d'un tableau et un graphique, la donnée
du tableauprévaut.

3. REGLES DE PRESEANCE DES DISPOSITIONS GENERALES ET DES
DISPOSITIONS SPECIFIQUES

En“eas d’'incompatibilité entre deux dispositions du présent réglement ou entre une
disposition du présent reglement et une disposition contenue dans un autre réglement,
la disposition spécifique prévaut sur la disposition générale.

En cas d’incompatibilité entre des dispositions restrictives ou prohibitives contenues
dans le présent reglement ou en cas d’'incompatibilité entre une disposition restrictive ou
prohibitive contenue au présent réglement et une disposition contenue dans tout autre
reglement, la disposition la plus restrictive ou prohibitive s’applique, & moins d’indication
contraire.

4. TABLEAUX, GRAPHIQUES ET SYMBOLES
Un tableau, un graphique, un symbole ou toute forme d’expression autre que le texte

proprement dit, qui y est contenu ou auquel il fait référence, fait partie intégrante du
présent réglement.
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De ce fait, toute modification ou addition auxdits tableaux, graphiques, symboles ou
toute forme d’expression autre que le texte proprement dit doit étre effectuée selon la
méme procédure a suivre que pour une modification au réglement.

5. RENVOIS

Tous les renvois a un autre réglement contenus dans le présent reglement sont ouverts,
c’est-a-dire qu'ils s'étendent a toute modification que pourrait subir un autre reglement
faisant I'objet du renvoi postérieurement a I'entrée en vigueur du présent reglement.

6. TERMINOLOGIE

A moins de déclaration contraire, expresse ou résultante du contexte de la disposition,
les expressions, termes et mots suivants ont, dans le présent chapitre, le sens et
I'application que leur attribue le présent article :

« Batiment » : construction composée d’'un toit supporté par des coldhnesget des murs,
guel que soit son usage, servant a abriter ou a loger une personngmtifyanimal ou une
chose.

« Batiment accessoire » : batiment attaché ou détaché du“batiment principal, construit
sur le méme terrain que ce dernier et dans lequel s'exerce uniquement un usage
subordonné a l'usage principal.

« Batiment principal » : batiment dans lequel s’exerceyun ou des usages principaux.

« Construction » : batiment, ouvrage ou autréy ensemble ordonné résultant de
'assemblage de matériaux. Désigne aussi, tout €e qui est érigé, édifié, assemblé ou
construit et dont l'utilisation exige un emplacement sur le sol ou qui est joint a quelque
chose exigeant un emplacement sur le sol:

« Habitation » : batiment ou partie, de” batiment destiné a abriter une personne ou
plusieurs personnes et a lui_otleur servir de lieu de résidence, comprenant un ou
plusieurs logements.

« Immeuble » : un foads deyterre ainsi qu’une construction ou un ouvrage a caractére
permanent qui s'y,trauve‘et tout ce qui en fait partie intégrante dans la mesure ou cette
construction, cet ouvrage ou ce qui fait partie intégrante du fonds de terre, de la
construction eu ‘de 'ouvrage n’est pas un meuble au sens du Code civil du Québec
(L.Q., 1991/ c. 64).

« l@gement» : espace habitable composé d’une ou plusieurs pieéces occupé par un seul
ménage, accessible directement de I'extérieur ou par un vestibule ou corridor commun a
plusieurs logements, comprenant des installations sanitaires complétes (toilette, lavabo
et baignoire ou douche) ainsi que les installations et espaces nécessaires pour qu’'une
personne puisse y préparer un repas, y manger et y dormir.

« Moyen d’évacuation » : voie continue permettant aux personnes qui se trouvent a un
endroit quelconque d'un batiment ou d'une cour intérieure d’accéder a un batiment
distinct ou a un endroit extérieur a découvert; comprend les issues et les acces a l'issue.

« Salllie » : partie d’'un batiment qui dépasse l'alignement général d’'un mur de batiment.
Sans restreindre la portée de ce qui précéde, un élément rattaché a la structure
principale du batiment tel qu’'un perron, une corniche, un avant-toit, un balcon, un
tambour, un porche, une marquise, un auvent, une enseigne, un escalier extérieur, une
galerie, une baie vitrée, une véranda, une lucarne constituent des saillies.

« Usage accessoire »: usage relié a l'usage principal qui lui est subordonné et
exclusivement dévolu en contribuant a améliorer 'utilité, la commodité et I'agrément.
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10.

« Usage additionnel » ; usage qui est ou peut étre exercé en plus d’'un usage principal
sur un terrain ou une partie de terrain, une construction ou une partie de construction.

APPLICATION DU REGLEMENT

L'application, la surveillance et le contrble du présent réglement sont confiés au
fonctionnaire désigné par résolution du conseil.

POUVOIRS ET DEVOIRS DU FONCTIONNAIRE DESIGNE

Sans restreindre les pouvoirs et devoirs dévolus a un officier municipal par la loi
régissant la Ville, le fonctionnaire désigné, dans I'exercice de ses fonctions :

1° s'assure du respect des dispositions du présent reglement;

2° est autorisé a visiter et examiner, a toute heure raisonnable, toutgimmeuble ou
propriété mobiliere ainsi que lintérieur ou I'extérieur de tout ‘batiment pour
constater si le présent reglement y est respecté. Il est auwtofise a se faire
accompagner durant sa visite par toute personne employée par la Ville ou
rémunérée par la Ville ou a se faire accompagner d’'unshuissier,*@tin policier ou de
tout expert susceptible de I'aider a évaluer I'état des lieux ow,a constater un fait;

3° émet un avis d'infraction lorsqu'’il constate une contravention au présent reglement et
exige que soit corrigée toute situation qui constitue une infraction au présent reglement;

4°  émet tout constat d'infraction relatif a une infraction au présent réglement;
5° documente toute infraction ou contraventionau présent reglement;

6° recommande au conseil toute ,mesure nécessaire afin que cesse toute infraction
au présent réglement;

7° exige que cesse toute aetivitt ou situation dangereuse pour la sécurité des
personnes;

8° représente la \jlle dans toute procédure judiciaire entreprise dans le but de faire
respecter le présents¥églement.

OBLIGATIONS B'UN PROPRIETAIRE, OCCUPANT OU REQUERANT

Sans restreindre I'obligation de tout propriétaire, occupant ou requérant de respecter
toutesiles dispositions du présent réglement, le propriétaire ou I'occupant d’'un immeuble
ou, d’'une propriété mobiliere doit :

1° permettre au fonctionnaire désigné, et a toute personne qui est autorisée a
I'accompagner, de visiter ou examiner tout immeuble ou propriété mobiliére aux
fins de I'exercice des fonctions décrites a l'article 8 et, a ces fins, le laisser
pénétrer sur le terrain ou dans tout batiment implanté sur ledit terrain;

2° lorsquil en est requis par le fonctionnaire désigné, prendre toute mesure nécessaire
afin de corriger une situation dangereuse pour la sécurité des personnes.

SANCTIONS
Toute personne qui commet une infraction est passible d'une amende d’au moins 500 $
et d'au plus 1 000 $, s'il s’agit d'une personne physique, ou d’'une amende d’au moins

1 000 $ et d’au plus 2 000 $ s'il s’agit d’'une personne morale.

En cas de récidive ayant lieu a l'intérieur d’'une période d’'un an suivant la date de la
premiére infraction, le contrevenant est passible d’'une amende d’'au moins 1 000 $ et
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d’au plus 2 000 $, s'il s'agit d’'une personne physique, ou d'une amende d’au moins
2 000 $ et d’au plus 4 000 $ s'il s’agit d’'une personne morale.

Toute infraction continue a une disposition du présent réglement constitue, jour par jour,
une infraction séparée et distincte.

11. RECOURS JUDICIAIRES
La délivrance d'un constat d'infraction par le fonctionnaire désigné ne limite en aucune
maniere le pouvoir du conseil d’exercer, aux fins de faire respecter les dispositions du
présent réglement, tout recours de nature civile ou pénale ou tout autre recours.
CHAPITRE 2 DISPOSITIONS RELATIVES A UN BATIMENT ET A SON ENTRETIEN
SECTION 1 EXIGENCES RELATIVES A UN BATIMENT ET A SON ENTRETIEN
12. EXIGENCES GENERALES
Tout batiment doit étre entretenu et réparé de maniére am€viter Sa détérioration et de
telle sorte qu’il ne puisse constituer, en raison de bris, d’absence d’entretien ou de tout
autre cause, un danger pour la santé ou la sécurité deases occupants ou du public
en général.
13. EXIGENCES PARTICULIERES
Sans restreindre la portée de I'article, 12, tout batiment doit :
1°  étre maintenu dans un état’permettant 'usage auquel il est destiné;
2°  étre entretenu de facon a'ne pas étre délabré, vétuste ou dans un état d’abandon;
3°  étre maintenu dans umétat qui assure sa conservation;
4°  étre réparé oyymedifié lorsque requis, afin de ne pas constituer un danger pour la
santé ouda'sécurité de ses occupants ou du public en général;
5°  étre"réparé ou modifié lorsque requis, aux fins de I'exercice de ces fonctions.
14. INFESTATION
Toute condition de nature a favoriser la présence d'insectes, de vermines ou de
rongeurs doit étre éliminée de tout batiment principal ou accessoire. Si celui-ci en est
infesté, le propriétaire doit faire le nécessaire pour détruire les insectes, la vermine ou
les rongeurs et empécher leur réapparition.
SECTION 2 EXIGENCES PARTICULIERES RELATIVES A UN BATIMENT ET A SON
ENTRETIEN
15. GENERALITE

Les exigences particulieres prévues a la présente section ne limitent aucunement la
portée des dispositions prévues a la section 1 du présent chapitre.



Réglement n° 2209 /5

16.

EXIGENCES PARTICULIERES RELATIVES AUX BATIMENTS PRINCIPAUX ET A
LEUR ENTRETIEN

Les exigences particuliéres suivantes s'appliquent a un batiment principal :

10

20

30

4°

50

60

Murs extérieurs

Les parements et les revétements de briqgue ou de pierre de méme que les
revétements de stuc, de bois ou autres matériaux doivent étre maintenus en bon
état ou réparés ou remplacés, au besoin, de maniere a prévenir toute infiltration
d’'air ou d’eau et leur conserver un aspect de proprete.

Tout nouveau revétement utilisé pour réparer ou remplacer une partie du
revétement extérieur d’un batiment doit étre de la méme nature que ce dernier.

Murs de fondation
Les murs de fondation doivent étre maintenus, en tout temps, en"hon,état.

Les fondations d'un béatiment principal doivent étre_stables, fentretenues et
réparées de facon a prévenir toute infiltration d’eau.

La partie des fondations qui est visible de I'extérieursdoityétre maintenue dans un
état de propreté et de sécurité.

Vide sanitaire

Le sol d’'un vide sanitaire ou d’'une cave doit etre sec et aménagé de maniere a
prévenir ou & éliminer l'infiltration d’eau.

Toits

Toutes les parties constjituantes*des toitures et des avant-toits, y compris les
lanterneaux, les ouvrageside métal, les gouttieres, les conduites pluviales, etc.,
doivent étre maintendessen bon état ou réparées ou remplacées au besoin, afin
d’assurer I'étanchéité“des toits et prévenir toute infiltration d’eau et l'intrusion
d'insectes, d'oiseaux,hyde vermines ou de rongeurs a lintérieur des batiments
principaux.

Aucunegaceumulation de neige ou de glace sur la toiture d'un batiment ne doit
constituer un danger pour ses occupants ou les piétons. Au besoin, des barrieres a
neigeydoivent étre installées en bordure de la toiture.

Struc€ture et isolation

Tout élément de la structure, de l'isolation ou des finis affecté par une infiltration
d’eau ou par un incendie doit étre nettoyé, asséché complétement ou remplacé de
fagon a prévenir et & éliminer la présence d'odeur ou de moisissure et leur
prolifération. Les matériaux affectés par le feu qui ne respectent plus leur qualité
premiére doivent étre remplacés.

Ouvertures

Les portes et les fenétres extérieures d’'un batiment, incluant leur cadre, doivent
étre entretenues de facon a empécher toute infiltration d’eau ou de neige. Elles
doivent étre réparées ou remplacées lorsqu'elles sont endommagées ou
défectueuses. Les vitres brisées doivent étre remplacées.

Les ouvertures ainsi que leur cadre chassis doivent étre remis en état ou
remplacés lorsqu’ils sont endommagés ou défectueux. Tout verre brisé doit étre
remplacé sans délai.
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70

Il est interdit de barricader les portes, les fenétres et tous les accés d’'un batiment,
sauf si celui-ci a été endommagé par un incendie ou qu’il fait I'objet d'une
demande de permis de démolition qui est pendante devant le comité de démolition
ou le conseil.

Un batiment barricadé, de facon volontaire ou forcée, ou un batiment utilisé de
fagon discontinue doit étre maintenu dans un état sécuritaire et étre maintenu de
fagon a en empécher 'accés.

Constructions en saillies

Les constructions en saillie et tout élément en saillie sur le batiment principal
doivent étre maintenus en bon état ou réparés ou remplacés, au besoin, pour leur
conserver un état de propreté et de solidité. Ils doivent également étre libres de
trous, fissures et autres défectuosités susceptibles de provoquer des accidents.

Les saillies ne peuvent servir & I'entreposage de matériaux, meubles d'usage
intérieur ou autres objets et doivent étre libres d’accumulation desfieige, ou de
glace de nature a constituer un danger ou a nuire a son utilisation,

EXIGENCES PARTICULIERES RELATIVES AUX BATIMENTS ACGESSOIRES ET A
LEUR ENTRETIEN

10

20

Exigences générales :
Les batiments accessoires doivent :

a) en aucun temps constituer de quglque, maniére que ce soit, un danger a la
personne ou a la propriété ou étre thsalubre ou défectueux;

b) étre modifiés ou réparés selon“le cas pour se conformer aux exigences des
reglements ou étre démolis.

Entretien des batiments_aceessoires :

Les batiments aceessoireS doivent étre maintenus en bon état ou réparés, au
besoin, pour leyrgonsServer un état de propreté et de sécurité. Le revétement des
murs extérieufs, la toiture et les ouvertures des batiments accessoires doivent étre
étanches.

De plus, les éléments de bois du batiment accessoire doivent, en tout temps, étre
protégeswdes intempéries par de la peinture, teinture ou revétement extérieur
approprié.

Tout élément de construction en saillie sur le batiment accessoire doit étre
maintenu en bon état ou réparé ou remplacé, au besoin, pour lui conserver un
aspect de propreté. Il doit également étre libre de trous, fissures et autres
défectuosités susceptibles de provoquer des accidents.

CHAPITRE 3 DISPOSITIONS RELATIVES A LA SALUBRITE ET A L’EVACUATION

18.

D'UN BATIMENT

DISPOSITIONS GENERALES RELATIVES A LA SALUBRITE D’'UN BATIMENT

Tout batiment doit en tout temps étre maintenu dans un bon état de salubrité. Les
travaux d'entretien et de réparation doivent étre exécutés dans les meilleurs délais. Un
batiment qui constitue un danger pour la santé, le bien-étre ou la sécurité des occupants
ou du public en général est considéré insalubre.
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19. CAUSES D’'INSALUBRITE
Sans restreindre la portée de I'article 18, sont prohibés et doivent étre supprimeés :
1° la malpropreté, la détérioration ou 'encombrement des lieux;
2° la présence d’animaux morts;
3° Il'entreposage ou l'utilisation de produits ou matiéres qui dégagent une odeur
nauséabonde ou des vapeurs toxiques;
4°  |e dépbt d’'ordures ménageéres, de déchets ou de matieres recyclables ailleurs que
dans des récipients prévus a cette fin;
5°  I'encombrement d’'un moyen d’évacuation;
6° un obstacle empéchant la fermeture et I'enclenchement d'une portejydans une
séparation coupe-feu exigée;
7° la présence de glace ou de condensation sur une surface intérieUte autre qu’une
fenétre;
8° l'amas de débris, matériaux, matiéres gatées ou puttidesyexeréments ou autres
états de malpropreté;
9° la présence de moisissures visibles ainsi que lesweonditions qui favorisent la
prolifération de ceux-ci;
10° la présence d’accumulation d’eau ou d’humidité causant une dégradation de la
structure des matériaux ou des finis gu layprésence de moisissure.
CHAPITRE 4 DISPOSITION FINALE
20. ENTREE EN VIGUEUR

Le présent reglementientre en vigueur conformément a la loi.

Signature du maire
Maire

Signature du greffier
Greffier






